《红河州住房公积金管理中心关于优化住房公积金使用政策的通知》政策解读

一、本次政策优化的背景
为进一步促进我州房地产市场平稳健康发展，充分发挥住房公积金制度优势，支持缴存职工用好用活住房公积金，州住房公积金管理中心结合住房公积金运行情况，决定对我州住房公积金有关使用政策作部分优化。  
二、《通知》主要内容解读
本次住房公积政策优化涉及州外购买自住住房贷款、商转公贷款、优化提取住房公积金偿还住房贷款。
    （一）州外购买自住住房贷款
1.州外购买新建自住住房（商品房）贷款，应同时具备以下条件：
（1）符合红河州个人住房公积金贷款的相关条件及政策；
（2）所购房《商品房购销合同》备案登记之日起两年内；
（3）借款人提供足值且公积金管理中心认可的红河州内不动产作为抵押，抵押率最高不超过80%；（抵押人必须是抵押房屋的产权人且抵押物不存在争议、被查封、扣押、监管、抵押、设立居住权等影响抵押权实现的情形，下同。）
（4）住房公积金贷款额加首付款金额必须与所购房总房价一致；
（5）同意签订《住房公积金州外购买自住住房贷款划款承诺书》（附件1）。
2.州外购买再交易自住住房（二手房）贷款，应同时具备以下条件：
（1）符合红河州个人住房公积金贷款的相关条件及政策；
（2）所购房取得不动产权证书之日起两年内；
（3）售房人同意提供划款委托书或借款人指定银行划款账户；
（4）借款人提供足值且公积金管理中心认可的红河州内不动产作为抵押，抵押率最高不超过80%。
示例：李先生在昆明购买一套自住住房，总房价130万元，首付20%，金额26万元，需申请住房贷款104万元。李先生及其配偶在红河州均正常缴存住房公积金，按照红河州住房公积金最高贷款额度，可申请住房公积金贷款80万元，故李先生需再自筹24万元购房款交开发公司或售房人后，并提供红河州内价值不低于100万元不动产作为抵押，可到其公积金缴存地申请住房公积金贷款。
（二）州外购买自住住房商转公贷款
1.州外购买自住住房商转公贷款，应具备以下条件：
（1）符合红河州个人住房公积金贷款的相关条件及政策；
（2）申请的住房公积金贷款可一次性偿清商业银行住房贷款； 
（3）经住房贷款发放商业银行允许提前还款并申请转换为住房公积金贷款；
（4）借款人与商业银行预约同意提前还款，贷款银行提供划款委托书，承诺在贷款发放后十个工作日提供结清证明交贷款所在地的公积金中心管理部收存归档；
（5）借款人与商业银行预约且同意提前还款，若贷款银行无法提供划款委托书，允许打入借款人指定账户，并同意签订《商业银行住房贷款转住房公积金贷款还款承诺书》（附件2），并于十个工作日提供结清证明交贷款所在地的公积金中心管理部收存归档。
2.商转公贷款额度确定
（1）不高于红河州最高贷款额度。缴存住房公积金的双职工现行贷款最高额度80万元；缴存住房公积金的单职工现行贷款最高额度50万元。
（2）不高于商业银行个人住房贷款余额，且不超过新政策《红河州住房公积金管理中心关于对部分住房公积金使用政策调整的通知》（红房资〔2022〕44号）出台后提取偿还贷款后的贷款余额。
[bookmark: _GoBack]示例：张先生在昆明购买一套自住住房，总房价130万元，首付20%，金额26万元，所购房在商业银行已申请个人住房贷款104万元，现贷款余额为90万元，经与贷款银行申请允许提前还款并转为住房公积金贷款。张先生及其配偶在红河州均正常缴存住房公积金，根据红河州住房公积金贷款现行政策，有两种方式可申请转换住房公积金贷款最高额80万元，一是张先生自筹10万元资金，同时公积金贷款80万元后，一次性还清其商业银行住房贷款余额，并提供红河州内价值不低于100万不动产作为抵押可到其公积金缴存地申请住房公积金贷款；二是张先生将商业银行住房贷款偿还至80万元余额时，并提供红河州内价值不低于100万不动产作为抵押，可到其公积金缴存地申请住房公积金贷款。
注：根据人民银行及住建部相关规定，不允许“一房多贷”，即同一套住房只允许有一笔住房贷款。
（三）优化提取住房公积金偿还个人住房贷款
1.提取住房公积金自主选择偿还住房公积金贷款或商业银行个人住房贷款
（1）政策内容：在住房公积金中心和商业银行同时有住房贷款（含组合贷款）尚未结清的,可“按年”提取住房公积金自主选择偿还住房公积金贷款或商业银行个人住房贷款。
（2）受理范围：在红河州住房公积金管理中心有住房公积金贷款或在商业银行有个人住房贷款的借款人及所购房屋有产权的共同借款人（配偶、子女、父母，下同）。
（3）受理条件：住房公积金贷款已办理抵押登记或近24个月住房公积金贷款无逾期罚息。
（4）所需材料（原件）：申请人本人身份证、结婚证（已婚提供）、一类银行卡、购房合同、借款合同、商业银行贷款余额证明（可APP截图打印）。
（5）办理渠道：住房公积金中心服务窗口、网上业务大厅（www.hhgjj.com）。
（6）示例：王先生在住房公积金中心和商业银行同时有住房贷款（含组合贷款），住房公积金贷款已办理不动产权证抵押登记或近24个月住房公积金贷款无逾期罚息，王先生可办理提取住房公积金偿还住房贷款业务。所提住房公积金，由王先生自主选择偿还住房公积金贷款或商业银行个人住房贷款，贷款结清前可每年（距上次办理“按年”提取住房公积金冲还贷款满12个月）办理一次，累计提取总额不超过首次申请时住房贷款余额。
2.提取住房公积金冲还贷款方式
（1）政策内容：住房公积金贷款尚未结清的，冲还贷款方式可在“按月”、“按年”或“按月+按年”中任选一种，随职工需求变更，不受次数限制。
（2）受理范围：在红河州住房公积金管理中心有住房公积金贷款的借款人及所购房屋有产权的共同借款人。
（3）受理条件：住房公积金贷款已办理不动产权证抵押登记或近24个月住房公积金贷款无逾期罚息。
（4）所需材料（原件）：申请人本人身份证、结婚证（已婚提供）。
（5）办理渠道：住房公积金中心服务窗口、网上业务大厅（www.hhgjj.com）。
（6）冲还贷款方式的相关说明及示例：
①“按月”冲还贷款：信息系统自动按约定还款日每月提取住房公积金（借款合同协定金额）冲还贷款，直至贷款结清。
②“按年”冲还贷款：信息系统自动按约定日期提取住房公积金账户余额冲还贷款，每年1次，直至贷款结清。若还款期间产生罚息，将取消“按年”提取住房公积金冲还贷款方式，职工须正常还贷12个月后重新申请办理“按年”冲还贷款。
③“按月+按年”冲还贷款：信息系统自动按约定还款日“按月”提取住房公积金（借款合同协定金额）冲还贷款，同时每年按约定日期“按年”提取职工住房公积金账户余额冲还贷款，直至贷款结清。
若还款期间产生罚息，将取消“按年”提取住房公积金冲还贷款，职工须正常还贷12个月后重新申请办理“按年”冲还贷款。
④同一笔住房公积金贷款多人冲还贷款方式可共存。
住房公积金贷款的借款人与所购房屋有产权的共同借款人自愿提取偿还贷款的，借款人与所购房屋有产权的共同借款人可选择相同或不同的方式冲还贷款。
示例：杨女士与父亲杨先生、母亲白女士均在州住房公积金管理中心缴交住房公积金，杨女士有一笔未结清的住房公积金贷款，该笔贷款已办理不动产权证抵押登记或近24个月贷款无逾期罚息，符合冲还贷款条件，杨女士与父亲、母亲均为贷款房屋所有权人，三方均可申请办理提取住房公积金冲还贷款，杨女士可以选择“按月”、“按年”、“按年+按月”其中一种方式，其父亲、母亲也可以同时选择“按月”、“按年”、“按年+按月”其中一种方式冲还贷款，三人所选择方式可相同也可不同。
附件：
1.《住房公积金州外购买自住住房贷款划款承诺书》
2.《商业银行住房贷款转住房公积金贷款还款承诺书》
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附件1
住房公积金州外购买自住住房贷款划款承诺书

承诺人：         ，身份证号码：                            
住址：                        联系电话：            

承诺人于    年    月    日向红河哈尼族彝族自治州住房公积金管理中心申请公积金贷款人民币               元(大写)。
本人郑重承诺如下:该贷款仅用于全额支付承诺人购买位于                                           ，购房合同编号为                的购房尾款，承诺人于收到贷款之日起10日内将贷款支付到所购房开发公司监管账户或售房人指定账户，绝不一房多贷。
在此期间，承诺人若有转移资产、抽逃资金、未按约定用途使用贷款等相关情况，债权人可要求本人提前清偿全部本金及利息。由此产生的一切法律后果由承诺人承担并赔偿红河哈尼族彝族自治州住房公积金管理中心的所有经济损失(包括但不限于本金、利息、违约金、诉讼费、执行费、律师费、差旅费、评估费、拍卖费等实现债权的费用)。
                              承诺人：         
                               年    月    日
附件2
商业银行住房贷款转住房公积金贷款还款承诺书

承诺人：         ，身份证号码：                            
住址：                        联系电话：            

承诺人于    年    月    日向红河哈尼族彝族自治州住房公积金管理中心申请公积金贷款人民币               元(大写)。
本人郑重承诺如下:该贷款仅用于偿还承诺人在            银行的住房贷款本息,贷款合同编号为                     ，贷款余额                   元（大写），承诺人于收到贷款之日起10日内将贷款还清并将结清证明交贷款所在地的公积金中心管理部收存归档，绝不一房多贷。
在此期间，承诺人若有转移资产、抽逃资金、未按约定用途使用贷款等相关情况，债权人可要求本人提前清偿全部本金及利息。由此产生的一切法律后果由承诺人承担并赔偿红河哈尼族彝族自治州住房公积金管理中心的所有经济损失(包括但不限于本金、利息、违约金、诉讼费、执行费、律师费、差旅费、评估费、拍卖费等实现债权的费用)。
                              承诺人：         
                               年    月    日
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